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Teil B: Textliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1 - 3

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind

1. Wohngebédude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

Alle weiteren ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu-
lassig.

R&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Zuldssige Grundfldche (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVvO)

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fldchen in der Planzeichnung (Teil A) nicht
geringere Werte ergeben, werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 die in der
Nutzungsschablone festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ) als Héchstmal3 festgesetzt.

1.2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Vollgeschosse

Fir WAT1 gilt: Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig.

Fir WA2 und 3 gilt: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
Es gelten die Regelungen der BayBO, insbesondere Art. 83 Abs. 6.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffshestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember
2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Gber der natirlich oder festgeleg-
ten Geldndeoberfldche liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche
eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberflédche.*

Bei Nebengebduden, Garagen und Carports ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
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1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflaichen und Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81
BayBO)

1.3.1 Uberbaubare Flichen und Bauweise (§22 BauNVO)

Es wird fir WAT nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichend offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebdude langer als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde zuldssig.

Es wird fir WA2 und 3 nach § 22 Abs. 2 BauNVO offene Bauweise festgesetzt.
Im WA 1 sind nur Einzelhduser zul@ssig.

Im WA 2 sind Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

Im WA 3 sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.3.2 Abstandsflachen

Die Vorgaben iGber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO Art. 6) sind ein-
zuhalten.

Grenzgaragen und Garagen in den Abstandsfldchen sind nach Ziff. 1.3.3 im WA 2 ohne
Langenbeschrdnkung entlang Grundsticksgrenzen in den Fléchen fir Stellplatze und Gara-
gen (Planteil A) zuldssig.

1.3.3 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen, Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches ausnahms-
weise zuldssig.

Im WA 3 gilt:

Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen fir Hauptgebdude nur bis max. 15 m2 Grundfla-
che je Grundstiick und einer mittleren Wandhdhe von max. 3 m zuldssig.

Im WA 1 und 3 gilt:

Garagen/Carports und gebdudeunabhéngige Solaranlagen kdnnen nach § 23 Abs. 5 Satz
2 BauNVO auBerhalb der iberbaubaren Flachen nach Art 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO zugelas-

sen werden.
Im WA2 gilt:

Garagen und Carports sind gem. § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auBerhalb der Gberbauba-
ren Flachen nur in den Fldchen fir Stellpldtze und Garagen der Planzeichnung (Teil A) zu-
lassig. In den Flachen fir Stellplatze und Garagen sind Garagen (auch Grenzgaragen)
generell zuldssig. Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zugelassen
werden.
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1.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im WA 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 3 Wohneinheiten je Wohngebdude als
Hochstgrenze festgesetzt. Je Doppelhaushdlfte und je Teilgebdude einer Hausgruppe ist
max. 1 Wohneinheit zuldssig.

Im WA 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.5.1 Offentliche Verkehrsfléchen

Die ErschlieBungsstraBe wird als &ffentliche Verkehrsflache und StraBenbegrenzungslinien
festgesetzt.

Die Lage ist der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
1.5.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkflache”, ,FuBgdngerbereich® und ,,Zufahri* festgesetzt.

Die Lage ist der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

1.6 Hohenlage baulicher Anlagen
1.6.1 Allgemeines Wohngebiet

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK max.) der Hauptgebdu-
de betrdgt im allgemeinen Wohngebiet mind. 0,5 m (332,35 m GNN) und max. 0,8 m tber
der Héhe von 331,85 m UGNN.

Fir Garagen und Carports betréagt im allgemeinen Wohngebiet die zuldssige Erdgeschoss-
rohfuBbodenhdhe (EFOK max.) 0,15 m Gber dem hergestellten Niveau der angrenzenden
Sffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der &ffentlichen Verkehrsflache an der Grund-
sticksgrenze in senkrechter Verldngerung zur Gebé&udekante. Bei Eckgrundsticken ist das
maBgebende Hohenniveau die zum Gebdudegrundriss ndchstgelegene &ffentliche Ver-
kehrsflache.

Das Hoéhenniveau der angrenzenden Verkehrsfldche wird horizontal und senkrecht gemessen
vom hochsten Punkt der ndchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der
jeweiligen ErdgeschossrohfuBbodendecke (EFOK).

Verkehrsfléiche

Hochster Punkte der nachstgelegenen Verkehrs-
flache an der Grundstiicksgrenze = */- 0,0 m

Rechtwinklige Verlangerung zum Gebaudegrundriss

| Roh- Eo
i fuBboden 6| ....................................................

max. zulassige EFOK
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1.6.2 Offentliche Verkehrsfldchen

Die zulassige Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsfldchen (internen ErschlieBungsstraBen) ist
in der Planzeichnung, Teil A festgesetzt. Zwischen den festgesetzten Punkten ergibt sich die
zuléssige Hohe durch Interpolation.

Fir die zul@ssige Hohe ist eine Abweichung von +/- 5 cm zuléssig.
1.6.3 Geldndegestaltung
Die natirlichen Geldndehdhen sind an den Grenzen des Geltungsbereiches einzuhalten.

Das natirliche Geldnde der Baufléchen ist im Bereich der Offentlichen Verkehrsfléche an
das bestehende StraBenniveau anzupassen.

In den Bauantrdgen ist das vorhandene, natirliche Geldnde und das hergestellte Gelande
stets anzugeben.

Die Grundsticksgrenzen der kiinftigen Bauparzellen sind innerhalb des Geltungsbereiches
gegeniber den benachbarten Bauparzelle(n) exakt anzugleichen.

1.6.4 Hohenlage der offentlichen Griinfldche ,,Parkanlage und Generationenspiel-
platz"

Verdnderungen durch Auffilllungen sind auf der &ffentlichen Grinflache nicht zuldssig. Die
max. zuldssige Hohenlage wird mit der bestehenden Gelandehdhe festgesetzt.

Ausnahmsweise sind Geldndeerhdhungen mit Retentionsraumausgleich innerhalb der Griin-
flache zulassig.
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1.7 Immissionsschutz

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten sind nach DIN 4109 den Larmpegelbereichen
Il bis Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden, wird fir diese
Fassaden das erforderliche Gesamtschalldémm-MaB der AuBenbauteile erf R'w,ges gemaB
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

L&rm- erf. R'w,ges in dB(A)
Parzelle Fassade | pegel- Bettenraume in Aufenthalts- und | Blro-raume
- Krankenhdusern, | Ruheraume von
bereich .
‘ | Sanatorien u.d.m. Wohnungen
WA 2 N 3 40 35 30
WA 2 Ound W 2 35 30 30

(1) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt
fur das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-MaB wie fir die Fassaden.

(2) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(3) Werden schutzbedirftige Réume ausschlieBlich Gber gekennzeichnete Fassadenseiten
Uber Fenster beliftet, wird bei AuBBenpegeln (nachts) von mehr als 49 dB(A) (WA 2 Nord-
fassaden) der Einbau von Liftern festgesetzt.

(4) nach Norden orientierte Schlaf- und Ruherdume auf den Parzellen des WA 2 sind ent-
weder

a) zu straBenabgewandten Seiten zu orientieren oder
b) mit zusdtzlichen Fenstern zu ldrmabgewandten Seiten auszustatten oder
c) mit Festverglasungen (nicht zu 6ffnende Fenster [auBer zu Revisionszwecken) auszustatten

(5) Im Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfahren ist die Einhaltung der Anfor-
derungen an die Luftschalldémmung der AuBBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen, so-
fern der Beurteilungspegel fir den Zeitbereich NACHT bei Aufenthalts- und Ruherdumen 49
dB(A) Ubersteigt.
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1.8 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)
1.8.1 Ddcher

In den Teilfldchen sind nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Dachformen fir
die Hauptbaukdrper zuldssig. Die zulassigen Dachneigungen fir Hauptbaukdrper sind unter
Ziffer 1.8.6 festgesetzt.

Nebenbaukérper kdnnen in abweichender Dachform und Dachneigung ausgefihrt werden.
Tonnendd&cher sind hierbei unzuldssig.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten Déchern mit mehr als 20° Dach-
neigung nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben ziegelrot bis braun oder hellgrau
bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein zuldssig. Blecheindeckungen mit Dachneigungen
unter 20° sind nur in metallischen, matten Farbténen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energie- und Wdrmegewinnung.
Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zuléssig.

Décher zwischen O Grad und 15 Grad sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dach-
flachen - ausgenommen Fldchen fir technische Dachaufbauten - mit einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Gréasern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkréutern zu bepflanzen
und so zu unterhalten (§ 9 (1) 25. BauGB). Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie kénnen zugelassen werden."

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuldssige Gebdu-
dehdhe hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

1.8.2 Doppelhduser im WA2 und 3

Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende bei Hauptgebd&uden in Hohenlage, Dachform
und Dachneigung, exakt an das bereits bestehende Gebdude anzugleichen.

1.8.3 Dachaufbauten / Querbauten im WA2 und 3

Dachan- und -vorbauten sind in Form von Zwerchgiebeln oder Dachgauben innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ab einer Dachneigung von 38°zuldssig. Sie missen sich in Ge-
samtform und -gestaltung dem Hauptbaukdrper unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor,
wenn die Breite maximal 1/3 der Hauptgebdudelédnge je Dachseite aufweist. Sie miissen
einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Ortgdngen und untereinander aufweisen. Die Firste
der Zwerchgiebel und Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,0 m zum Hauptfirst
aufweisen. Pro Gebd&ude ist nur eine Gaubenform zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind dachneigungsgleiche Anlagen zur technischen Nutzung von Son-
nenenergie.
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1.8.4 Anbauten im WA2 und 3

An- und Vorbauten (Balkone, Wintergdrten, Erker) sind innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukdrpers un-
terordnen.

Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper eine max. Vortretungstiefe von 1,5 m und
eine Breite von max. 40 % der Wandldnge der jeweiligen Wand des Hauptbaukdrpers
auvfweist.

1.8.5 Fassaden

Fassadenoffnungen unmittelbar iber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge missen
zum Schutz vor Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iber der Ge-
ldndeoberfldche angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser eindringen kann.

1.8.6 Hohe der baulichen Anlagen, zuldssige Dachneigungen

Die maximalen Wandhdhen sind in Abhdngigkeit zur Dachform, gem. folgendem Abschnitt,
festgesetzt.

Die Wandhdhe wird (abweichend von den Vorgaben der BayBO) gemessen zwischen der
gedachten horizontalen Verlédngerung der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodendecken-
oberkante (EFOK) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Hohenentwicklung der Hauptgebdude

Folgende Gebd&udehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrédnkung werden als Héchstmal3 iber
der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFOK) getroffen:

Wandhshe (WH) / Firsthdhe (FH)

im WAT1 ist zuldssig:

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° - 28°

Es wird eine maximale Wandhdshe (WH (max.)) von 9,9 m, gemessen zwischen der EFOK
(RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut mit 13 m festgesetzt.

Zelt- /Pult- /versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von 9° - 24°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 9,9 m, gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zuldssige Firstho-
he (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 13 m fir versetz-
tes Pultdach und 11,5 m fir ein Pultdach festgesetzt.

Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5°
Es wird eine maximal zul&ssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und
Oberkante Attika mit 11 m festgesetzt.
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im WA2 und 3 sind zuldssig:

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° - 28°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 6,2 m, gemessen zwischen der EFOK
(ErdgeschossrohfuBbodenhshe) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und
eine maximal zuldssige Firsthdhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante
Dachhaut wird mit 9,0 m festgesetzt.

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 38° - 46°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 4,2 m gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zul@ssige Firstho-
he (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 9,0 m fest-
gesetzt.

Pult- /versetztes Pult-/Zeltdach mit einer Dachneigung von 9° - 24°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 6,0 m, gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zul@ssige Firstho-
he (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 9,0 m fir ver-
setztes Pultdach und Zeltdach und 7,0 m fir ein Pultdach festgesetzt.

Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5°

Es wird eine maximal zuldssige Firsthdhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und
Oberkante Attika wird mit 6,8 m festgesetzt.

1.8.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der beworbenen
Leistung zuldssig.

Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Gebdudes angebracht werden.

Leuchtreklamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf Déchern sind unzulds-
sig.

1.8.8 Garagen, Nebengebdude, Stellpldtze, Hoffldchen

Im WA 1 gqilt:

Fir die zu erbringende Zahl der Stellplatze gilt die GaStellV i.d.F. vom 30.11.1993, zuletzt
gedndert am 07.08.2018.

Im WA 2 und 3 gilt:

Es gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung der Gemeinde Mintraching vom 19.10.2021.
Fir WAT1 - 3 gilt:

Garagen und Carports gelten als Stellplatz beim Stellplatznachweis.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und
dann auf ganze Zahlen aufzurunden.
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Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,0 m sowie deren Zufahrt, darf
zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Die maximal zuldssige mittlere Wandhdhe betrdgt 3,0 m, die maximal zuléssige Firsthdhe
bei Pultddchern (die héhere Wand) und bei Satteldéchern 4,5 m. Bei Pultddchern darf die
hohere Wand (First) nicht entlang der Grundsticksgrenze errichtet werden. Bei Satteldd-
chern ist bei grenzsténdigen Garagen nur die Traufseite an der Grundsticksgrenze zuldssig.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit dem hergestellten, festgelegten Ge-
lénde.

Stellplétze und private Hoffldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwas-
sergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Rasengitter-
steine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene De-
cken oder Schotterrasen sowie wasserdurchldssiges Pflaster mit sehr geringem Abflussbei-
wert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den &ffentlichen
StraB3en nicht zugefihrt werden kann.

1.8.9 Einfriedungen

Als straBenseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich senkrecht gelattete Holz- und Metallzéu-
ne bis max. 1,2 m Héhe zuldssig. StraBenseitige Maschendrahtzdune sind ausgeschlossen.
Sofern zwischen Bauparzellen und an der Rickseite Einfriedungen erforderlich sind, sind
dort Maschendrahtzdune, Metall- oder Holzz&une bis max. 1,8 m Héhe méglich.

Im WA 1 sind Einfriedungen zum Sicht- bzw. Larmschutz bis zu einer Héhe von 1,8 m aus-
nahmsweise zuldssig.

Zaunsockel Gber 20 cm Hohe sind ausgeschlossen.
Mavuern sind als Einfriedung im WA 2 und 3 nicht zuldssig.

Eine Einz&unung der privaten Grundstiicke kann auch entfallen.

1.9 Fldachen und MaBnahmen zum Schutz von Boden Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind Olheizungsanlagen und die Lagerung von Heizsl nicht
zuldssig.

1.10 Technische MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasserschdden ist innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellten Hochwassergefahrenflache HQexirem eine hochwasserangepasste Ausfihrung bau-
licher Anlagen festgesetzt.

Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist ausschlieBlich Uber der HQioo-
Wasserspiegellinie von 331,85 m NNH zuldssig.
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Geschosse, die sich unterhalb der HQ100-Wasserspiegellinie von 331,85 m NNH befinden,
sind wasserdicht auszufihren.

1.11 Grinordnerische Festsetzungen
1.11.1 Offentliche gliedernde Griinfléche
Die 6ffentliche gliedernde Grinfléche ist zu begriinen und gdrtnerisch zu unterhalten.

Auf der Fldche sind ein Geh- und Radweg, sowie Entwdsserungsanlagen in Erdbauweise
zuldssig.

1.11.2 Parkanlage und Generationenspielplatz

Die offentlich Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Generationenspiel-
platz ist zu begrinen und gdrtnerisch zu unterhalten.

Je angefangener 1000 m2 Parkfldche sind mind. 2 Bdume I. oder Il. Ordnung, sowie mind.
5 Strducher zu pflanzen. Empfohlene Artenauswahl in den Hinweisen durch Pflanzlisten 1
und 3.

Zulassig sind
e befestigte Flachen fir Wegeverbindungen,
e generationenibergreifende Spielpldtze mit Sitzpldtzen
e Anlagen zum Regenrickhalt in Erdbauweise
® Retentionsfléchen

e sowie zugehérige Nebenanlagen

1.11.3 Private Grundstiicksfldchen / Nicht iberbaute Fldchen im WAI1

Giftige Pflanzen gem. Informationsschreiben DGUV Information 202-023 sind nicht zuldssig.

1.11.4 Private Grundstiicksfldchen / Nicht Gberbaute Fldchen im WA2 und 3

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind zu begrinen und gdrinerisch zu un-
terhalten.

Je Grundstiick ist ein Baum der Pflanzenliste Liste 1 oder 2 zu pflanzen.
Zusdatzlich gilt: bei Grundsticken, die gréBer als 600 m2 sind gilt:

Je angefangener 600 m?2 Flache ist mindestens ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 oder 2
oder alternativ je 5 Stré&ucher der Pflanzenliste 3 anzupflanzen (Pflanzlisten unter Hinweise.

Die Straucher sind in Gruppen zu pflanzen.
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1.11.5 Im Geltungsbereich gilt:

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdldndischen und ziichterisch verdnderten Nadel-
gehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Gber 2 m Wuchshéhe. Fir geschnittene Hecken
ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Daverhaft unbegriinte Kies-/Schotterfldchenfléichen sind nur bis max. 10 m2 je Grundstiick
zul@ssig. Traufstreifen sind nicht auf die vor genannten Fldchen anzurechnen.

1.11.6 Sonstige griinordnerische Festsetzungen / Allgemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebd&udenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen.

Ausgefallene Gehdlze und Bdume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Bei der Pflanzung von B&umen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen
werden, ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten wer-
den (maBgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Lei-
tung).

1.11.7 Fldchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Interne Ausgleichsfldche FI-Nr. 2589 (TF), Gemarkung Mintraching:

Festgesetzte AufwertungsmaBBnahmen: Anlage eines Feldgehdlzes mit extensiven Wiesenfla-
chen:

Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke auf 35 % der gesamten Flache unter Einhaltung
der gesetzlichen Grenzabstdnde. Anteil Bdume: ca. 15 %, Anteil Strducher ca. 85%. Pflan-
zung mit autochthonem Pflanzmaterial, Artenauswahl in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
hérde. Pflanzraster ca. 1,0 m x 1,5 m. Ausbildung des Krautsaumes durch Sukzession.

Festsetzungen zur Anlage einer extensiven Wiesenfldche:

Neuansaat mit einer geeigneten autochthonen Saatgutmischung, bzw. mit Mdhdruschsaat
aus benachbarten Wiesenfldchen nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Folgende Pflege ist fir das Feldgeholz festgesetzt:

e Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflanzenschutzmittel
e Abtransport des Schnittgutes
e Keine Verwendung eines Schlegelmdhers

e Pflegemahd des Krautsaums: max. 50% der Fléche pro Jahr in mehreren TeilflGchen
mit einem 1-maligen Schnitt (Staffelmahd), ab 15.09.,



[l Gemeinde Mintraching, Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,,Am Lagerhaus* Seite 13 von 20
Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 07.03.2022

e Anwuchspflege und Schutz der Pflanzung durch Verbissschutzzdune in den ersten
zwei Jahren

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfldche festgesetzt:

e keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung

e Mahd der Extensivgrinlandfldche, keine Verwendung eines Schlegelmdhers, zuldssig
sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe
von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e Entfernung des Mahdgutes

e Entfernung von unerwinschtem Aufwuchs (Neophyten)

Zuléssig sind auf der Ausgleichsfléche auch:
e befestigte Fldchen fir Wegeverbindungen,
e Anlagen zum Regenrickhalt in Erdbauweise

e Retentionsflachen
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Hinweise (Teil C)

Empfohlene Gehdlzarten und Qualitdten fir die Festsetzungen nach Ziff 1.10.2 -
1.10.4

Pflanzenliste 1 - Laubbdume, 1. und 2. Ordnung

Mindestpflanzqualitdt: Hochstammbdume, 3 x v., StU 14 - 16 cm, auBer
fur straBenbegleitende Pflanzung: Baum I. Ordnung, Hochstamm 3x v., StU 18-20 cm

bei Pflanzung in Hecke: vHei 100-150 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia® Vogel-Kirsche™*
Sorbus graeca Pannonische Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm)
Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel
Birnen: Gelbmdstler, Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschgen: Hauszwetschge

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
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Pflanzliste 3 fur Strauchpflanzungen:

Mindestqualitét der Stréucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilBdorn
Ligustrum vulgare™ Gew. Liguster

Lonicera xylosteum™ Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana™ Wolliger Schneeball
Viburnum opulus™* Wasser-Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.
* Giftpflanzen gem. GUV-SI 8018
Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Norden Ldrmemissionen von der Staatsstraf3e
2129 ausgesetzt.

Die verkehrsbedingten Emissionen verursachen im nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® und
teilweise des Immissionsrichtwertes der 16. BImSchV in der Nacht.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die Anforderungen bei Bebauungen wird fir die Griindung von baulichen An-
lagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Kldrung der Baugrund-, Grundwasser- und Sickerwas-
serverhdlinisse die Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser /| Schmutz-
wasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen, um Sché-
den und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser zu vermeiden. In
diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und der
Einbau von weiBen Wannen empfohlen. Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellerge-
schossen ist damit zu rechnen, dass im Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen
Wasser abflieBen kann.

Auf DIN 18195 Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen.
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Ebenso wird zum Schutz gegen Starkregenniederschléige bei Gebdudesffnungen (wie Keller-
schdchte, Eingéinge) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von
mind. 25 cm Uber Gelédndehdhe bzw. StraBenoberkante zu legen.

Auf die Anzeigepflicht gemdB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Was-
sergesetz bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltun-
gen gemdB Art. 70 Abs.1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Entsprechende bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Vernédssungen oder Feuchtschdden
sind erforderlich. Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie Fenster und Turen im Keller- und
Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von Auffillungen und Abgrabungen ist dies zu be-
ricksichtigen. Die Beeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken ist zu vermeiden. Es wird empfoh-
len, alle Gebdudedffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlichtschdchte) mit einem Sicherheitsabstand
tber OK Geldnde bzw. OK Straf3e zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers verant-
wortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des
Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung
von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstdnde ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlags-
wasser nur Uber Versickerungsmulden mit belebter Oberbodenzone darstellbar. Entsprechende
Flachen sind vorzuhalten.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung”
(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind
Antrdge beim Landratsamt zu stellen.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleifldchen von Gber 50 m2 darf
nur nach Vorreinigung des Wassers Gber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorrei-
nigung Uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt — soweit sie nicht am Grundstick selbst durch Ver-
sickerung gewdbhrleistet wird — im Bereich der Grinfléche im 8stlichen Teil des Geltungsbe-
reichs. Die Grinfldche soll neben der Funktion als Spielplatz, Parkanlage, Retentionsraumaus-
gleich auch die Funktion der Versickerung aufnehmen. Die Umsetzbarkeit der Versickerung ist
nach Prifung des Bodengutachtens gewdhrleistet. Ein Notiberlauf ist in den im Siden vorbei-
fihrenden ,,Weihnachtsgraben” maglich.

Die Unterkante von Versickerungsanlagen muss mindestens 1 m Gber dem Mittleren Grundwas-
serhochstand MHGW liegen, der als Mittelwert der jdhrlichen Hochwasserstdnde definiert ist.
Dieser wird grob abgeschatzt mit Mittlerer Grundwasserhochstand MHGW = 330,5 mNN

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB3 zu
beschrdnken und den Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kdnnen zur Garten-
bewdsserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdllagerung), Wasserhaltungen sowie
Aufgrabungen und Bohrungen zur Erdwérmenutzung sind dem Landratsamt Regensburg (Sach-
gebiet Wasserrecht) vorher anzuzeigen, da hier weitere Anforderungen auf Grundlage der
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Wassergesetze (WHG, BayWG, VAwS) méglich sind oder wasserrechtliche Genehmigungen
unabhéngig anderer Rechtsbereiche erforderlich sein kdnnen.

Trinkwasserverordnung

Beim Einsatz von Zisternen fir die Hauswassernutzung (z.B. Toilettenspilung) bzw. zur
Gartenbewdésserung ist auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung § 13 Abs. 3 u. g § 17
Abs. 6 hinzuweisen.

Die nach § 1.7 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden
Leitungssysteme (6ffentliches Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der
beiden Leitungssysteme, Schilder ,Kein Trinkwasser" an Zapfhéhnen, die von Brauchwasser
gespeist sind, mussen auf jeden Fall erfillt sein.

StaatsstraBBe 2329

Es ist vorgesehen, das Baugebiet direkt an die 2329 neu anzuschlieBen. Da sich die neue Ein-
mindung in direkter Ndhe zur bestehenden geschlossenen Ortsdurchfahrt befindet, stimmen wir
der Errichtung unter folgenden Auflagen zu:

- Die Einmindung ist richtliniengerecht herzustellen.
- Die bestehende Entwdsserung der St 2329 darf nicht beeintrdchtigt werden.

- Oberflachenwasser von der neuen GemeindestraBBe darf nicht auf die St 2329 geleitet wer-
den.

Die genaue Ausfihrung der Einmiindung ist mit dem staatl. Bauamt Regensburg abzustimmen.
Die Kosten sind von der Gemeinde zu tragen.
Kommunale Abfallentsorgung

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften dirfen Entsorgungsfahrzeuge (auBer zu
Wendezwecken) nur vorwdrts fahren. Entsprechend dieser Regelungen missen Sackgassen
bzw. StichstraBen, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend groBe Wendeméglich-
keit aufweisen, Der Mindestdurchmesser, den ein heute Ublicherweise eingesetztes Millfahr-
zeug (mit drei- oder vier Achsen und einer Ldnge von rd. 11 m) fir ein Wendemandver bens-
tigt, betragt mindestens 18 m. Dabei muss der Mittelpunkt Gberfahrbar sein.

Beim Befahren von StraBen muss auBerdem sichergestellt sein, dass fir die am Fahrzeug be-
findlichen Personen keine Ouetschgefahr besteht, Zu diesem Zweck muss beiderseits des Ent-
sorgungsfahrzeuges ein Freiraum von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-
Fraktionen muss gem. § 15ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an
anfahrbaren Stellen erfolgen.

Privatgrundsticke oder StraBen, die keine &ffentlich gewidmeten StraBen im Sinne des Stra-
Ben- und Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. StraBen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach
ausdricklicher Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fir den Landkreis Regens-
burg und die Entsorgungsunternehmen durch den/die Eigentimer befahren (§ 15 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten
fihrt deshalb zu folgendem Ergebnis:
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Die Anfahrbarkeit des geplanten Baugebietes mit Entsorgungsfahrzeugen ist aufgrund der
ausreichen dimensionierten Wendefldche am Ende der ErschlieBungsstraBe grundsatzlich ge-
geben. Die nach Suden verlaufende StichstralBe wird mit Entsorgungsfahrzeugen aufgrund feh-
lender Wendemdglichkeit nicht angefahren. Wir weisen darauf hin, dass an den Stellen (nérd-
lich und siidlich), an denen die reine “StraBenverkehrsflidche" in den Bereich zwischen den
»Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung" miindet, sollte der jeweilige Mindungsbereich
nicht als spitzes Eck, sondern als LKW -tauglicher Mindungstrichter geplant und erstellt werden.
Werden Parkpldtze bis zur Kreuzungslinie heran ausgewiesen, wird das Abbiegen von Entsor-
gungsfahrzeugen in die Nord-Sid-StraBe" unter Umstéinden erschwert oder verhindert.

ErdgefiUhrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Versorgungstrdger zu verstdndigen und die ge-
planten BaumaBnahmen abzustimmen.

Die Bauwilligen werden auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die darin auf-
gefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Brandschutz

Es wird auf Art. 46 Abs. 4 BayBO hingewiesen:

In Wohnungen missen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu Aufenthaltsrdumen fih-
ren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut
oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Die Eigentimer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31. Dezember
2017 entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittel-
baren Besitzern, es sei denn, der Eigentimer ibernimmt diese Verpflichtung selbst.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydranten-
netz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasser-
wirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches

e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 bei 1600°. Hydranten sind in einem Ab-
stand max. 300 m Luftlinie vorhanden.

Sollte ein hoherer Léschwasserbedarf erzeugt werden, so ist dieser auf Kosten des jeweiligen
Bauherren eigenwirtschaftlich nach Vorgabe der Gemeinde sicherzustellen.

Der Hydrantenplan ist mit dem 6rtlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.
Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde Mintraching sind keine Grundstiicks-
flachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die
ein Verdacht auf Altlasten oder schddliche Bodenverdnderungen besteht. Ob geplant ist, bei
der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen, ist beim Landratsamt Regensburg zu erfragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
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Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.
B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw., die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zeitweilig im Umfeld zu
rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfldchen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer
angrenzenden Fldchen zugesichert.

Bei Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Es ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen nicht erheblich beeintréchtigt werden (u.a. durch
Schattenwurf, Laubfall, Wurzeln etc.).

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass landwirtschaftliche NutzflGchen, insbesondere wéhrend der
Bauphase, nicht beeintrdchtigt werden. Bei kurzzeitigen Behinderungen wird eine Abstimmung
mit den betroffenen Landwirten empfohlen. Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberfla-
chenwasser muss auch wdhrend und nach der Bauzeit erhalten bleiben.

Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wie-
derauffillung landwirtschaftlicher Nutzfldchen zu achten. Die Auffillung soll bodenschonend
erfolgen.

Avuffilllungen und Abgrabungen.

Fir notwendige VerfillungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich unbelas-
tetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Uberlegungen in Bezug auf den vorsorgenden Bodenschutz sind dahingehend zu empfehlen,
o wie der Oberboden und Humus geschitzt werden kann,

o was quantitativ und qualitativ an Erdaushub im Baugebiet anfallen wird und

o wie dieser vor Ort verwertet oder anderweitig entsorgt werden kann/muss.

o Zudem sollten Uberlegungen angestellt werden, wie der Boden wéhrend der Bauarbeiten in
seiner QOualitat (chemische und physikalische Eigenschaften) geschitzt werden kann.



Gemeinde Mintraching, Bebauungsplan ,,Am Lagerhaus” Seite 20 von 20
Hinweise i.d.F. vom 08.11.2021

Wir méchten Sie dazu auf die Publikationen des Landesamtes fir Umwelt unter https://www.
Ifu.bayern.de /boden/zublikationen/bodenschut /i ndex.htm hinweisen.

Denkmalpflege / Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich liegt kein Bodendenkmal vor. Es wird auf die Vorschriften der Art. 7 und 8
DSchG hingewiesen.

Allgemeine Hinweise und Plangenavigkeit

Planunterlagen sind urheberrechtlich geschitzt und dirfen nur mit Zustimmung des Planverfas-
sers (auch auszugsweise) verwendet, vervielfdltigt, gedndert oder an Dritte weitergegeben
werden. Bei evtl. Abweichungen zwischen der digitalen Planfassung und der ausgehdndigten
Papierfassung haben immer die durch den Planverfasser unterzeichneten Papierfassungen Gil-
tigkeit.

Bei Grundlage einer Digitalen Flurkarte (DFK) stellt diese keinen amtlichen Katasterauszug dar.
Der Auszug aus der DFK kann nicht aktuelle Informationen enthalten und ist zur MaBentnahme
nicht geeignet.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Gemeinde Min-
traching zur Verfigung gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermes-
sungen gemdfB Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermes-
sungs- und Katastergesetz — VermKatG,)) durch Befliegung der Bayerische Vermessungsver-
waltung erstellt. Somit ist von einer hohen Genavigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im
Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen.
Dafir kann seitens der Gemeinde und des Planverfassers, keine Gewdhr Gbernommen werden.



